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1 NODI DELL'ECONOMIA LOMBARDA

L’'impatto sociale del caro-mattone

Boom dell’affitto breve
Citta come hotel diffusi
sull’onda del turismo
Ma i sindaci siribellano

Visitatoriin crescita nel 2024, aumentano gli stranieri: record di spesa in Italia
«Case tolte dal mercato tradizionale. Cosi borghi e centri storici si spopolano»

di Luca Balzarotti
MILANO

«Sugli affitti brevi serve una
legge, serve equilibrio». Mauro
Guerra, presidente di Anci Lom-
bardia (Associazione nazionale
Comuniitaliani) e sindaco di Tre-
mezzina, uno dei borghi cartoli-
na del Comasco con vista lago,
chiede «strumenti che consen-
tano agliamministratori di inter-
venire». «Alcuni Comuni, penso
al mio, di piccole dimensioni, ri-
schiano divivere un processo di
trasformazione del territorio,
svuotando di cittadini centri sto-
rici e snaturandone i tessuti rela-
zionali e commerciali. Occorre
una normativa nazionale, non
punitiva: non si puo, pero, la-
sciar crescere un fenomeno sen-
za regole solo perché porta sol-
di». Lo dicono i numeri, anche
gli ultimi di Regione Lombardia
e Unioncamere: il turismo sta di-
ventando un‘economia sempre
piu redditizia. Tra gennaio e ago-
sto le presenze sono cresciute
dell"11% (37 milioni): piu stranie-
ri, nuove mete oltre alle grandi
citta, maggiori visitatori con al-
ta capacita di spesa (il 32% la-
scia oltre 120 euro al giorno). Se-
condo Mastercard, la Lombar-
dia rappresenta oggila prima re-
gione italiana per volumi, con il
18% del totale nazionale (+16%).
Il mercato immobiliare ha fiuta-
to I'affare. «<Ma il rischio - sottoli-
nea Guerra - & che chi non ha
una casa di proprieta debba cer-
care un immobile in affitto altro-
ve perché nei centri si preferi-
sce tenerlo libero per gli affitti
brevi piuttosto che impegnarlo
per quelli tradizionali. Cosi si
svuotano le comunita di abitan-
ti. Occorre una normativa che li-
miti ad esempio il numero di
giorni in un anno e consenta ai
Comuni di differenziare le tarif-
fe sui rifiuti, le aliquote Imu per
gli affitti breviin modo da libera-
re almeno dal bilancio risorse a
beneficio della comunita locale,
dalle tasse alla mobilita interna.

| turisti che affollano il Castello Sforzesco, uno dei monumenti piu visitati di Milano

Il circuito
dei gestori

«GLI ALLOGGI ERANO VUOTI»

Marco Celani (Aigab)
«Non sono sottratti agli studenti»

| proprietari di casa scelgono
|’affitto breve. «Ma si tratta il
tema con semplificazione»,
dice Marco Celani, presidente
dell’Associazione gestori: «<Non
sono alloggi sottratti agli affitti
tradizionali o agli studenti»

E parallelamente prevedere in-
centivi all’affitto tradizionale.
Chiediamo solo equilibrio».

Secondo i dati del centro studi
di Immobiliare.it Insights, che
ha fotografato la variazione
dell’'offerta di affitti brevi negli
ultimi 12 mesi confrontandola
con quelli tradizionali e transito-
ri, ci sono citta dove la spropor-
zione é evidente e capoluoghi
dove l'equilibrio resta. A Berga-
mo, ad esempio, |'offerta di affit-
ti brevi a scopo turistico & cre-
sciuta del 20%, quella tradizio-
nale del 6%. A Cremona si pro-
cede per opposti: +21% i primi,
-13% le locazioni di 4 anni (+4),
cosi come a Lecco (+29% con-
tro -5%) e a Mantova (+8% con-
tro-48%). A parte qualche ecce-
zione, i dati sembrano confer-
mare i timori dei sindaci: chi ha
una casa preferisce |'affitto bre-
ve. «Si tratta questo tema con
semplificazione, senza guarda-
re ai dati», & la posizione di Mar-
co Celani, presidente di Aigab,
Associazione italiana gestori di
affitti brevi nata nel 2020. «Die-
ci anni fa si contavano 6 milioni
di case vuote, oggi 9,6 milioni

Il report

Turisti in Lombardia: il bilancio

- oltre 13 milioni

Gli arrivi tra gennaio
e agosto

L 7 milioni

L'identikit
Gli stranieri

Europei

E—
9%
Nordamericani [] 8%
] 8%

Asiatici

Altri

La spesa

1132%

dei turisti spende
piu di 120 euro

al giorno (viaggio
e alloggio esclusi)

18%

Il valore

della spesa turistica
in Lombardia sul
totale nazionale
(+16% sul 2023)

Fonte: Regione Lombardia
e Unioncamere

di seconde case non utilizzate:
quelle immesse nel circuito de-
gli affitti brevi sono 640mila, il
6,6% di quelle inutilizzate. Lo
svuotamento abitativo dei cen-
tri dipende dal saldo demografi-
co che ogni anno & negativo:
nei centri storici abitano nuclei
monofamiliari (33%), spesso un
anziano rimasto solo. E un patri-
monio che viene ereditato e, in
attesa di definirne la destinazio-
ne, si preferisce l'affitto breve.
Non sono soluzioni sottratte
agli affitti tradizionali o agli stu-
denti».

Il centro studi di Aigab ha trac-
ciato la provenienza delle case
prima dell’affitto breve in Lom-
bardia: il 30,4% ¢ stata eredita-
ta, il 28,7% era abitata da pro-
prietari trasferiti per un periodo
di tempo limitato (lavoro
all’'estero ad esempio), il 26,1%
era sfitto. Secondo Aigab, nel
2023 gli affitti brevi hanno inci-
so 11 miliardi di euro sul Pil nazio-
nale per le prenotazioni dirette
a cui se ne aggiungono 44 diin-
dotto. La rendita media per pro-
prietario € stata di 17mila euro
I'anno. A Milano 31mila.
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L'uso delle case prima
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Ereditate

Fonte: centro studi Aigab

L'unione
dei Comuni

«ORA UNA LEGGE NAZIONALE»

Mauro Guerra (Anci)
«Fenomeno ricco ma senza regole»

«Occorre una normativa
nazionale, non punitiva: non si
puo, pero, lasciar crescere un
fenomeno senza regole solo
perché porta soldi»: cosi Mauro
Guerra, sindaco di Tremezzina
e presidente di Anci Lombardia
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La prima “stretta” negli spazi pubblici
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Per leggere I'inchiesta sul sito de “Il Giorno” inquadra il Qr code con lo smartphone

Il trend degli affitti

Variazione negli ultimi 12 mesi, dell’offerta di affitti brevi

e tradizionali/transitori in Lombardia
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LA CARITAS E L'EMERGENZA ABITATIVA A LARIOWOOD

La Como chic si scopre fragile
«Sempre piu richieste d'aiuto»

Riuscire a prendere in affitto
un appartamento a Como &
diventato un problema anche
lontano dal centro. Caritas,
Acli, Fondazione Scalabrini e
associazione Palma da
tempo denunciano
I’'anomalia di un mercato
immobiliare che ormai
sembra assecondare solo le
esigenze dei turisti, disposti
a spendere cifre anche a tre
zeri per poter affittare un
appartamento per pochi
giorni di vacanza. «ll nostro
centro d’ascolto - spiega
Rossano Breda della Caritas
diocesana - harilevato nel
2023 un aumento delle
richieste relative
all’emergenza abitativa. Le
difficolta pilt comuni emerse
sono quelle legate al
pagamento del canone di
locazione a motivo della
fragilita economica, spesso

dovuta agli stipendi troppo
bassi e ai canoni troppo alti.
C’e chi si e visto chiedere
anche 900 euro per un
monolocale a Comon».
Anche per chi ha un buon
lavoro vivere in citta, magari
con I'ambizione di riuscire ad
andare in ufficio a piedi, la
maggior parte delle volte
rimane un sogno.
«All’affitto va aggiunta la
cauzione, che in tanti non
riescono a pagare per
mancanza di liquidita. Tutto
diventa ancora piu
complicato in presenza di
contratti di lavoro precari, a
tempo determinato, lavori
stagionali. Gli alloggi
disponibili scarseggiano e vi
€ un alto numero di
appartamenti inagibili per i
quali non c’é un piano di
recuperon».

Roberto Canali

Noi, espulsi da Milano
Dalla fisioterapista

all’autista di bus Atm
«Salari bassi, costi alti»

A 50 anni Cristina & stata costretta a trasferirsi a Corsico: «<Non ho avuto scelta»
Giuseppe trasloca a Melegnano: contratti da alzare, impossibile crescere i figli

di Andrea Gianni
MILANO

Cristina Carrera ¢ cresciuta in
piazza Napoli, quando € andata a
vivere da sola si & spostata poco
lontano, in un appartamento in af-
fitto in via Solari dove ha abitato
per anni. E ora, all'eta di 50 anni, &
stata costretta a trasferirsi fuori cit-
ta, a Corsico. «<Amo Milano e quan-
do sono andata via mi piangeva il
cuore - racconta -. Purtroppo €&
stata una scelta obbligata, dovuta
ai costi della casa. Questa & diven-
tata una citta solo per chi ha i soldi
e per i turisti, e in questo generale
peggioramento delle condizioni
ha giocato un ruolo anche il boom
degli affitti brevi, perché chi ha un
appartamento libero preferisce
metterlo su Airbnb. Mia madre era
casalinga e mio padre conil suo la-
voro da piccolo artigiano riusciva
a mantenere dignitosamente due
figli, adesso sarebbe impossibile».
Cristina € uno dei milanesi spinti
fuori citta. Ha un lavoro stabile, fi-
sioterapista all’Asst Santi Paolo e
Carlo, ma lo stipendio di circa
1600 euro al mese & incompatibile
con il costo della vita.

«Ho dovuto lasciare I'appartamen-
to in via Solari, dove pagavo circa
650 euro al mese spese compre-
se, perché la proprietaria ha deci-
so di metterlo in vendita - raccon-
ta Cristina - e cercando una nuova
casa mi sono trovata in una giun-
gla, perché i prezzi nel corso degli
anni sono esplosi. Mi offrivano “lo-
culi” di 25 metri quadrati per
800-900 euro al mese, ex portine-
rie riadattate con bagni senza
neanche il bidet, addirittura mi &
stato proposto diandare in una ca-
sa in condivisione con altra gente,
all’eta di 50 anni. Ho cercato inva-
no di entrare in una casa popolare,
mi sono iscritta alla piattaforma
del Comune Milano Abitare, crea-
ta per mettere in contatto chi cer-
ca casa con proprietari di alloggi
disposti ad applicare affitti accessi-
bili. Non mi ha mai chiamato nes-
suno». Ha scelto quindi di spostar-
si a Corsico, dove ha acquistato
un appartamento di 38 metri qua-
drati. «<Pago 750 euro al mese di

mutuo - spiega - ma almeno ho
una casa di proprieta. Vado al lavo-
ro con i mezzi perché non posso
permettermi la macchina. Le va-
canze? Al massimo quattro o cin-
que giorni a giugno. Anche le mie
colleghe abitano fuori Milano. La
citta dove sono nata e cresciuta &
diventata inaccessibile - conclu-
de - e il Comune dovrebbe interve-

Ho un impiego stabile
alla Asst Santi Paolo e
Carlo, lo stipendio da

1.600 euro non basta
CRISTINA CARRERA
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Vedo tanti ragazzi che
si trasferiscono e si
licenziano dopo il

primo mese in azienda
GIUSEPPE MARULLI

nire con misure efficaci e concre-
te per invertire questa tendenza».
Giuseppe Marulli, invece, € nato
e cresciuto in Puglia. Si & trasferito
a Milano nel 2011, dopo aver trova-
to lavoro in Autoguidovie. Nel
2014 é stato assunto da Atm, co-
me autista dei bus di linea. «Quan-
do sono arrivato a Milano pagavo
600 euro di affitto in zona Rogore-
do - racconta - poi ho comprato
casa a Melegnano, con un mutuo
di 550 euro al mese. Vivere a Mila-
no, con i figli da mantenere, lo sti-
pendio che abbiamo e le spese
che nel frattempo sono schizzate
alle stelle, sarebbe impossibile. Ve-
do tanti ragazzi che vengono as-
sunti da Atm, si trasferiscono a Mi-
lano e si licenziano dopo il primo
mese, proprio perché il costo del-
la casa e le spese essenziali erodo-
no tutto lo stipendio. La soluzione
sarebbe alzare i salari, adeguarli al
costo della vita».
Solo I'affitto, infatti, assorbe il
60-70% dello stipendio di lavorato-
ri che guadagnano 1300-1500 eu-
ro al mese. «Governo e Regione
Lombardia - sottolinea il segreta-
rio generale della Uil Milano e Lom-
bardia Enrico Vizza - devono met-
tere in campo un piano casa per i
lavoratori per contrastare un disa-
gio abitativo che va affrontato con
misure strutturali e con una visio-
ne di lunga durata attraverso inve-
stimenti pubblici e interventi urba-
nistici non speculativi, favorendo
canoni di affitto calmierati e I'ac-
quisto sostenibile». Il sindacato ha
messo sul tavolo una piattaforma
di proposte, che parte da un’anali-
si curata da Giorgio Goggi, archi-
tetto ed ex assessore alla Mobilita
del Comune di Milano: punta il di-
to anche sul boom degli affitti bre-
vi e degli alloggi per studenti «rica-
vati spesso dopo aver svuotato un
intero edificio residenziale». E cosi
si assiste a una «fuga da Milano del-
le classi a medio e basso reddito,
discriminate dal costo degli affitti,
che perd tornano come pendola-
ri». La sfida, per i Comuni, € trova-
re gli strumenti per garantire abita-
zioni a prezzi accessibili, e una le-
va possono essere «i Pgt con inter-
venti sovracomunali a visione de-
cennale».
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